
Jaunais kadastrƃlƃs vƉrtƉġanas cikls:  
plƃnotƃs izmaiƨas (1) 

2016.gada 6.maijs  

Latvijas Darba devƉju konfederƃcijas  sanƃksme 

Nekustamƃ ƛpaġuma nodokƦa problƉmas  
un to iespƉjamie risinƃjumi (2) 



Kadastrƃlƃs vƉrtƛbas pielietojums 
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Nekustamƃ 
ƛpaġuma  
nodoklim  
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nodevai  

Zemes 
nomai  

Zemes 
reformas 
pabeigġa-

nai  



Kadastrƃlƃ vƉrtƛba un nodoklis 
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Gads  NodokƦa objekts Likme  NodokƦa bƃze 

1998 -  1999  
 zeme  1.5%  kadastrƃlƃ vƉrtƛba 

 Ɖkas, bƸves, pamatlƛdzekƦi  0.5% -  4%  
bilances vai 

inventarizƃcijas vƉrtƛba 

2000 -  2006  
 zeme  

1.5%  

kadastrƃlƃ vƉrtƛba 

 Ɖkas, bƸves  
bilances vai 

inventarizƃcijas vƉrtƛba 

2007  
 zeme  

1.5%  

kadastrƃlƃ vƉrtƛba 

 saimnieciskajƃ darbƛbƃ  
 izmantojamƃs  Ɖkas 

2008 -  2009  
 zeme  

1.0%   saimnieciskajƃ darbƛbƃ  
 izmantojamƃs Ɖkas 

2010  

 zeme  

1.5%   saimnieciskajƃ darbƛbƃ  
 izmantojamƃs Ɖkas 

 dzƛvojamƃs mƃjas  0.1% -  0.3%  

No 2011  
 

 zeme  

1.5%   saimnieciskajƃ darbƛbƃ  
 izmantojamƃs Ɖkas 

 dzƛvojamƃs mƃjas  0.2% -  0.6%  



Kadastrƃlƃs vƉrtƛbas pielietojums 

Ko labƃk izmantot par nodokƦa bƃzi: 

  

üNormatƛvi noteiktu vienas vienƛbas 
(platƛbas) normatƛvu maksƃjumu 

 

üBilances vƉrtƛbu 

 

üTirgus individuƃlo vƉrtƛbu 

 

üMasveida tirgus (kadastrƃlo) 
vƉrtƛbu 
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Nekustamƃ 
ƛpaġuma  
nodoklis  



KƃpƉc kadastrƃlƃ vƉrtƛba? 

Á ƚpaġumi savstarpƉji salƛdzinƃmi (pƉc novietojuma, lieluma, 
kvalitƃtes) 

Á Taisnƛgs nodokƦa sadalƛjums starp nodokƦa maksƃtƃjiem 
(vƉrtƛgƃkie ƛpaġumi maksƃ lielƃku nodokli nekƃ çparastieè) 

     Sadalƛjums atbilstoġi tiem  piederoġam çlabumamè.  VƉrtƛba atspoguƦo ekonomikas  
izmaiƨas valsts  un  lokƃlƃ lƛmenƛ ï vƉrtƛba vietƃm var  kristies,  citviet  pieaugt . 

NodokǸu politikas standarti (IAAO 2010 

Á Samazinƃs sociƃlais netaisnƛgums 

Á Pozitƛva ietekme uz valsts ilgtspƉjƛgu sociƃli ekonomisko 
attƛstƛbu 

      Svarƛga zemes  pƃrvaldƛbas sastƃvdaƦa;  atbalsta  informƃcija gan  teritorijas  attƛstƛbas 
plƃnoġanai,  gan  mƃjokƦu politikas  plƃnoġanai, gan  tautsaimniecƛbas attƛstƛbas 
novƉrtƉġanai kopumƃ;  atbalsts  ƛpaġniekiem, plƃnojot kredƛtsaistƛbas, ƛpaġuma nomaiƨu 
vai  uzlaboġanu. 

ANO Eiropas EkonomiskǕs komisijas zemes pǕrvaldǭbas vadlǭnijas, ANO PǕrtikas un lauksaimniecǭbas 
organizǕciju (FAO) un Pasaules bankas (PB) izdotǕs vadlǭnijas. 

Á  izslƉgtu manipulƉġanos ar Nƚ darƛjumu cenƃm 
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Uz tirgu  balstƛtas kadastrƃlƃs vƉrtƛbas priekġrocƛbas 



Jaunƃs vƉrtƛbu bƃzes spƉkƃ stƃġanƃs 

6 

Á19 .04 .2016 . MK atbalstƛja Kadastra  likuma  
grozƛjumu projektu,  kas  paredz  2017 .gadƃ 
piemƉrot ġobrƛd spƉkƃ esoġo vƉrtƛbu bƃzi 

 

Á2017 .gadƃ vƉrtƛbu lƛmenis nemainƃs, 
izmaiƨas 2018 .gadam  plƃnots apstiprinƃt 
pƉc grozƛjumu izstrƃdes Nƚ nodokƦa likumƃ 

 

ÁFinanġu ministrijai  sadarbƛbƃ ar  Tieslietu  
ministriju  un  LPS lƛdz 31 .12 .2016 . iesniegt  
izskatƛġanai MK grozƛjumus likumƃ ñPar 
nekustamƃ ƛpaġuma nodokliò, kas  
nodroġinƃtu samƉrƛgu nekustamƃ ƛpaġuma 
nodokƦa sloga  pieaugumu  



Jaunais kadastrƃlo vƉrtƛbu  
piedƃvƃjums 
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MK noteikumu  projekts  çNoteikumi par  kadastrƃlo 
vƉrtƛbu bƃzi 2018 .-2019 .gadamè nodroġina:  

Á vienƃ teritorijƃ bƸtiski daģƃdiem ƛpaġumiem ir  bƸtiski 
atġƣirƛgas kadastrƃlƃs vƉrtƛbas;  

 

Á labƃku kadastrƃlo vƉrtƛbu atbilstƛbu nekustamƃ 
ƛpaġuma tirgum visos segmentos, t.sk.: 

ÁçParastajiemè ƛpaġumiem ï sƉrijveida 
dzƛvokƦiem un  savrupmƃjƃm;    

ÁJaunƃm savrupmƃjƃm izdalƛtos ciematos ;  

ÁçJauno projektuè dzƛvokƦiem;  

ÁçPatiesi ekskluzƛvajiem*è ƛpaġumiem.  

*  kadastrƃlƃs vƉrtƛbas aprƉƣinƃ netiek  ieƦauta objekta  ekskluzƛvƃ 
(ƛpaġƃ) apdare  un  iekƃrtas tajƃ 
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Kadastrƃlo vƉrtƛbu atbilstƛba  

2013 .g.-2015 .g.1.jƸnija darƛjumu attiecƛba ar  spƉkƃ esoġo kadastrƃlo vƉrtƛbu 
(attiecƛba_BV_2016 )  un  prognozƉto kadastrƃlo vƉrtƛbu (attiecƛba_BV_2018 )   
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Kadastrƃlo vƉrtƛbu atbilstƛba  

2013 .g.-2015 .g.1.jƸnija darƛjumu attiecƛba ar  spƉkƃ esoġo kadastrƃlo vƉrtƛbu 
(attiecƛba_BV_2016 )  un  prognozƉto kadastrƃlo vƉrtƛbu (attiecƛba_BV_2018 )   



(1) Izmaiƨas kadastrƃlƃs vƉrtƉġanas modeƦos 

1
0 

Daudzfunkcionƃlƃm ƉkƃmïdzƛvokƦiem  
çjaunajos projektosè 

KultƸrvƉsturiskie apgrƸtinƃjumi  
Ɖkƃm un zemei 

ÁKritƉrijs vƉrtƛbas diferencƉġanai ï Ɖkas 
vecums  

ÁçJaunais projektsè ï pƉc 2000.gada 
ekspluatƃcijƃ nodota Ɖka 

ÁValstƛ ~ 1000 daudzdzƛvokƦu mƃjƃm ar 
~32 000 dzƛvokƦu (pƃrsvarƃ Rƛga, 
JƸrmala, Pierƛga) 

 

Áƈkƃm apgrƸtinƃjumu piemƉros, ja 
fiziskais nolietojums bƸs > 30% 

Á Valstƛ ~4 000 kultƸrvƉsturisko Ɖku 
kadastrƃlƃ vƉrtƛba pieaugs ~670 Ɖkƃm, 
t.sk. 267 dzƛvojamƃm mƃjƃm 

ÁZemes  izmaiƨas attieksies uz  
~ 15 000 zemes vienƛbƃm: 
    8 500 pilsƉtƃs, 6 500 laukos 

 

Kƃ projekts risina? 



(2) Izmaiƨas dzƛvojamo mƃju apbƸves vƉrtƛbu zonƉjumƃ 

1
1 

Kƃ projekts risina? 

zonƉjuma fragments  Babƛtes novadƃ 

Individuƃlƃs apbƸves zemei  izdalƛtas jaunas  vƉrtƛbu 
zonas  (184 )  jauno  savrupmƃju ciematos  

2015. - 2016.  2018. - 2019.  



Kadastrƃlo vƉrtƛbu kopsummu 
izmaiƨas 

1
2 

Nekustamo ƛpaġumu grupa 
KV  

kopsumma 
2016., EUR  

KV 
kopsumma 

2018./2019. 
EUR  

Izmaiƨas 

Dzƛvojamƃs apbƸves 17,4 mljrd.  23,6 mljrd.  + 36%  

Komercdarbƛbas un 
sabiedriskƃs apbƸves 

5,5 mljrd.  7,0 mljrd.  + 27%  

RƸpniecƛbas apbƸves  2,5 mljrd.  2,7 mljrd.  + 6%  

Lauku zemes  3,1 mljrd.  4,9 mljrd.  + 60%  

Valsts  28,4 mljrd.  38,1 mljrd.   +34 %  

KV ï kadastrƃlƃ vƉrtƛba 



Kopsummu izmaiƨas  
individuƃlƃs apbƸves zemei (%)  
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Kopsummu izmaiƨas savrupmƃjƃm (%)  
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Kopsummu izmaiƨas sƉrijveida dzƛvokƦiem (%)  
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