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Uz tirgu balstītas vērtības priekšrocības 
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ÁNodrošina taisnīgu nodokļu sadalījumu starp  
nodokļu maksātājiem 

 

 Sadalījums atbilstoši tiem  piederošam «labumam». Vērtība atspoguļo 
ekonomikas  izmaiņas valsts  un  lokālā līmenī – vērtība vietām var  kristies,  
citviet  pieaugt . 

NodokǸu politikas standarti (IAAO 2010) 

 

 

ÁPozitīva ietekme  uz valsts  ilgtspējīgu sociāli 
ekonomisko  attīstību 

 Svarīga zemes  pārvaldības sastāvdaļa;  atbalsta  informācija gan  teritorijas  
attīstības plānošanai, gan  mājokļu politikas  plānošanai, gan  tautsaimniecības 
attīstības novērtēšanai kopumā;  atbalsts  īpašniekiem, plānojot kredītsaistības, 
īpašuma nomaiņu vai  uzlabošanu. 

ANO Eiropas EkonomiskǕs komisijas zemes pǕrvaldǭbas vadlǭnijas, ANO PǕrtikas un 
lauksaimniecǭbas organizǕciju (FAO) un Pasaules bankas (PB) izdotǕs vadlǭnijas. 



Kritēriji nodokļa aprēķinam 
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Á Nodoklim  jābūt ne tikai  taisnīgam,  bet  arī 
samaksājamam un  pieņemam 

NodokǸu politikas standarti (IAAO 2010) 

 

 

Á Jāizvērtē gan  horizontālais taisnīgums (vienādas 
nodokļu likmes  vienādām bāzēm), gan  vertikālais 
taisnīgums (nodokļa maksājums atbilst  nodokļu 
maksātāja materiālajām iespējām) 

NodokǸu politikas pamatprincipi 2013-2016 (FM) 



Kritēriji nodokļa aprēķinam 2 

4 

 

 

 Kadastrālo vērtību pārskatīšana:  priekšnosacījums 
taisnīgumam – vērtīgāki īpašumi tirgū ar  augstāku 
kadastrālo vērtību un  augstāku nodokli  

 

Objekts 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Babǭte, PiǺǵi 

 

 

 

 

 

 

 

 

Babǭte, Saliena 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rǭga, Tomsona iela  

 

 

 

 

 

 

 

 

Rǭga, Tomsona iela  

KV 

2016 
61 160 61 343 34 539 48 011 

KV 

2018 
72 903 194 175 46 670 116 621 



Kritēriji nodokļa aprēķinam 3 
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Á Progresīvās nodokļu likmes  rada  strauju  neproporcionālu 
nodokļu pieaugumu  mājokļiem 

vai tas ir  pieǺemami? 

 

 

Á Lai arī nekustamā īpašuma nodoklis  pēc būtības ir  
ienākumu/bagātības/labklājības nodoklis,  valstīs, kurās 
notiek/notikusi  pāreja no  plānveida uz tirgus  ekonomiku,  
daudziem  īpašniekiem ienākumi neatbilst  viņu īpašumu 
vērtībai. Īpašumi ir  iegūti privatizācijas, īpašumtiesību 
atjaunošanas, mantošanas ceļā un  tie  jaunajos  apstākļos 
nebūtu iegūti pirkuma  darījumu ceļā 

Pasaules bankas (PB) secinǕjumi. 

vai nodoklis ir  samaksǕjams? 



Savrupmāju statistika 

6 

Viena  dzīvokļa māju sadalījums pa NIN  progresivitātes 
grupām 2016 . un  2018 .gadā 

Kopā 

2016  2018  

līdz 
56915 

EUR 
 
 
 

(likme 
0.2%)  

 

no 
56915 

līdz 
106715 

EUR 
 

(likme 
0.4%)  

 

no  
106715 

EUR 
 
 
 

(likme 
0.6%)  

 

līdz 
56915 

EUR 
 
 
 

(likme 
0.2%)  

 

no 
56915 

līdz 
106715 

EUR 
 

(likme 
0.4%)  

 

no  
106715 

EUR 
 
 
 

(likme 
0.6%)  

 

306 940  295 893  8 948  2 095  287 418  11 936  7 559  

izmaiņas -3%  33%  261%  



Ko darīt? 
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Á Atcelt  (vai  būtiski mainīt robežu) progresivitāti 
mājokļiem? 

 

Á Ieviest  neapliekamo  minimumu  – naudas  apjoms  vai  
platība? 

 

Á Ieviest  vienotu  likmi  mājokļiem (zemei  un  ēkai viena  
likme)?  

 

Á …. 

 

Á Papildus  aizsardzība «pamatiedzīvotājiem» 



Vienotā likme 
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Kāpēc jāizvērtē pāreja uz vienotu  likmi  mājokļiem? 

Ja apskata atseviġǵi zemi ï taisnǭgi! 

Ja apskata atseviġǵi Ǜkas ï taisnǭgi! 

Ja apskata ǭpaġumu kopǕ ï netaisnǭgi! 

Netaisnīgi skatoties  gan  valsts  mērogā, gan  lokāli 

 

 



Vienotās likmes modelēšana 
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Á Izlase  – savrupmājas ar  
piekrītošo zemi  (laukos  izslēgti 
lauksamniecības īpašumi);  
dzīvokļi ar  piekrītošo zemi  

 

Á Vienota  nodokļa likme,  fiskāli 
neitrāli pret  2016 .gadu  (rēķinot 
2018 .gada  vērtībām, ar  
standarta  likmēm, bez  
atvieglojumiem)  

Teritorija Likme 

LatvijǕ 0,34% 

Rǭga 0,33% 

JȊrmala 0,32% 

Jelgava 0,37% 

LiepǕja 0,39% 

Daugavpils 0,26% 

Ǵekavas novads 0,28% 

MǕrupes novads 0,31% 

Garkalnes novads 0,38% 

Salaspils novads 0,26% 

Ventspils 0,39% 

Ogres novads 0,37% 

Carnikavas novads 0,37% 

Babǭtes novads 0,25% 

Saulkrastu novads 0,52% 

ǔdaģu novads 0,34% 

Olaines novads 0,34% 

StopiǺu novads 0,26% 

Valmiera 0,33% 

Siguldas novads 0,39% 

RǛzekne 0,34% 

CǛsu novads 0,39% 

Ikġǵiles novads 0,32% 

Tukuma novads 0,35% 

Engures novads 0,44% 



Neapliekamais minimums 
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Á Neapliekams naudas apjoms, EUR 

Piemēram:  

 Ar  nodokli  tiek  aplikts  īpašums, kas  ir  virs  noteiktas  vērtības 

 Fiskāli neitrāli pret  2016 .gadu,  piemērojot vienoto  likmi  0.5%  – 
neapliekamies  minimums  ir  35  EUR (nodoklī) jeb  neapliek  
īpašumus, kuru  kadastrālā vērtība līdz 7000  EUR 

 

Á Neapliekama platība, m2 

Piemēram:  

 3 cilvēku ģimene  

 Savrupmāja – 25 m 2 uz cilvēku 

 Zemes  savrupmājas uzturēšanai – 150 m 2 uz cilvēku 

 Dzīvoklis – 25 m 2 uz cilvēku 

 Zeme  (dzīvoklim) – proporcionāli ēkas daļas neapliekamai  platībai 

 

Vai  nebƸs problƉma ar  IIN  (lielƃks deklarƉto cilvƉku skaits  ï mazƃks NƚN)? 



Piemēri –savrupmājas 

KV-  kadastrālā vērtība 

11  

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

12 029  44 254  16 185  23 086  33 567  41 232  

Jūrmala 

Zeme 5502 m2 , ēka 1705 m2 

2016 2018 

KV zeme, EUR 469 728 1 870 680 

Y± ŢƪŀΣ 9¦w 884 978 2 753 490 

YƻǇņΣ 9¦w 1 354 706 4 624 170 



Piemēri –savrupmājas 

KV-  kadastrālā vērtība 
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Babītes novads, Saliena  
Zeme 1158 m2 , ēka 173 m2 

2016 2018 

KV zeme, EUR 14 336  25  690 

Y± ŢƪŀΣ 9¦w 47 007 168 485 

YƻǇņΣ 9¦w 61 343 194 175 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

309  1 069  680  936  722  503  



Piemēri –savrupmājas 

KV-  kadastrālā vērtība 
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Babītes novads, Piņķi 
Zeme 1200 m2 , ēka 138 m2 

2016 2018 

KV zeme, EUR 17 076 25 500 

Y± ŢƪŀΣ 9¦w 44 084 47 403 

YƻǇņΣ 9¦w 61 160 72 903 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

344  477  255  330  477  282  



Piemēri –savrupmājas 

KV-  kadastrālā vērtība 
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Daugavpils 
Zeme 798 m2 , ēka 66 m2 

2016 2018 

KV zeme, EUR 1 124 1 119 

Y± ŢƪŀΣ 9¦w 4 402 8 181 

YƻǇņΣ 9¦w 5 526 9 300 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

26  33  33  12  33  7 



Piemēri –dzīvokļi 

KV-  kadastrālā vērtība 
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Republikas laukums 3, Rīga 
Dzīvoklis 81.1  m2 

2016 2018 

YŀŘŀǎǘǊņƭņ 

ǾŢǊǘơōŀΣ  9¦w 65 951 143 266 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

267  695  501  681  522  39  



Piemēri –dzīvokļi 

KV-  kadastrālā vērtība 

16  

Tomsona iela олΣ wơƎŀ 
Dzīvoklis 78.4  m2 

2016 2018 

YŀŘŀǎǘǊņƭņ 

ǾŢǊǘơōŀΣ 9¦w 48 011 116 621 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

149  410  408  548  288  12  



Piemēri –dzīvokļi 

KV-  kadastrālā vērtība 
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¢ơƪƭǳ ƛŜƭŀ мм!Σ WǹǊƳŀƭŀ 
Dzīvoklis 85  m2 

2016 2018 

YŀŘŀǎǘǊņƭņ 

ǾŢǊǘơōŀΣ 9¦w 36 179 164 827 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

100  682  577  789  359  42  



Piemēri –dzīvokļi 

KV-  kadastrālā vērtība 
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.ŜņǘŜǎ ноΣ Valmiera 
Dzīvoklis 68.8  m2 

2016 2018 

YŀŘŀǎǘǊņƭņ 

ǾŢǊǘơōŀΣ 9¦w 
19 733 24 734 

Nekustamā īpašuma nodokļa apjoms, EUR  

2016.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada 
KV un 
2016.gada 
NĪN 
modelis  

2018.gada KV 
un vienota likme 
0,35%  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV un 
vienota likme 
0,5%, 
neapliekamais 
minimums 35 EUR  
(fiskāli neitrāls 
pret 2016.gadu)  

2018.gada KV 
un bez ēkas 
progresivitātes 

2018.gada KV un 
neapliekamais 
minimums 
(platība) 
2016.gada NIN 
modelis  

47  57  87  89  57  0 



Speciālā vērtība laukos 
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Á Īstermiņa kompromiss  (pārejas periodā) – nekustamā īpašuma 
nodokļa pieauguma ierobežojums 

 

Á Zūd taisnīgums – nav  viendabīga pieeja  nodokļu aprēķinā, jo :  

ï Iesaldēta situācija laikā 
ï Teritoriju turpmāka attīstība var būt dažāda 
ï Dalīta pieeja objektiem līdz 3 ha un virs 

 

Á Piemērs – Burtnieku  novada  4 pagasti :  

ï 2011./2012.gadā LIZ cenas atšķirīgas un speciālās vērtības 
2016.gadā atšķirīgas: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ï 2013.gadā cenas izlīdzinājušās un visos pagastos līdzīgas 
(KV uz 2016.gadu  1000 EUR/ha)  
ï Valmieras pagastā nodoklis no speciālās vērtības par ~ 25% augstāks 
kā pārējos pagastos 

Pagasts  
Speciālā vērtība 

(EUR/ha)  

Matīšu 580  

Burtnieku  580  

Rencēnu 580  

Valmieras  740  



Piedāvājums 
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Vērtību atbilstības koeficients (ar nodokli apliekamās vērtības 
līmenis) – politiska izšķiršanās: 

ï Latvija 85% 

ï Zviedrija 75% 

ï ASV Dģordģija 40% 

 
Ierasta prakse ir diferencēt nodokļus arī starp īpašuma 
grupām. To var darīt ar nodokļu likmi vai vērtību atbilstības 
līmeni vai abiem vienlaicīgi 

ANO pǛtǭjums par ǭpaġuma nodokǸiem  EiropǕ (2013) 

 

Ja pašreiz lauksaimniecības zemes  atbilstība tirgus  vērtībām 
ir  40 -  50 % , tad  šai grupai  iespējams noteikt  vērtības 
atbilstības koeficientu  0.5*,  nodrošinot taisnīgu nodokļu 
sadalījumu 

*iespējams iestrādāt esošajā Kadastra  IS  

NekustamǕ 

ǭpaġuma 

nodoklis 

Masveida 

çtirgus 

vǛrtǭbaè 

VǛrtǭbas 

atbilstǭbas 

koeficients 

NodokǸa 

likme 
X X = 

=
 

KadastrǕlǕ vǛrtǭba 



Vai ir laiks pārskatīt nodokļus? 

Sagatavoti grozījumi Kadastra likumā: 

 

Åprojektēto kadastrālo vērtību spēkā stāšanās atlikta par vienu 
gadu (stƃsies spƉkƃ 2018.gadƃ) 

 

Åmainīts turpmākais aktualizācijas cikls (2019.gadƃ vƉrtƛbas nemainƛsies) 

 

Pirms grozījumiem (šobrīd) 

 

 

 

 

 

 

Pēc grozījumiem 
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Kadastra likuma grozījumi 
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Kāpēc un vai darīt? 
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Pirms  detalizētiem aprēķiniem, nepieciešami uzstādījumi:  

ÁMƉrƣis (izlietojums)  

ÁNepiecieġamie ieƨƉmumi 

ÁIIN  reforma  

 

(Likme)  =  (Ar  nodokli  apliekamo  vƉrtƛbu kopsumma)/(Nepiecieġamais budģets)? 



Diskusija 
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