
Jaunais kadastrƃlƃs vƉrtƉġanas cikls:  
izmaiƨas kadastrƃlajƃs vƉrtƛbƃs 

2016.gada 5.aprƛlis 

Nekustamƃ ƛpaġuma vƉrtƉġanas konsultatƛvƃ padome 



Normatƛvais pamatojums 
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Kadastrƃlƃs vƉrtƉġanas sistƉmas pilnveidoġanas un kadastra datu aktualitƃtes nodroġinƃġanas koncepcija 
(apstiprinƃta ar MK 2012.gada 3.oktobra rƛkojumu Nr.462) 
 
2014.gada 30.oktobra grozƛjumi Nekustamƃ ƛpaġuma valsts kadastra likumƃ 
 

Á Kadastrƃlƃs vƉrtƉġanas sistƉmas 
pilnveidoġanas un  kadastra  datu  
aktualitƃtes nodroġinƃġanas 
koncepcija  

Á Nekustamƃ ƛpaġuma valsts  kadastra  
likums  

Á 2014 .gada  1.jƸlija protokollƉmuma 
(prot .Nr.36 ,45 .Ä)  5.punkts :  

MK noteikumu projekts 
çNoteikumi par kadastrƃlo 
vƉrtƛbu bƃzi  
2018. -2019.gadamè 

Tieslietu  ministrijai  izstrƃdƃt un  lƛdz 2014 .gada  
1.septembrim  noteiktƃ kƃrtƛbƃ iesniegt  Ministru  
kabinetƃ grozƛjumus Ministru  kabineta  2006 .gada  
18 .aprƛƦa noteikumos  Nr .305  ĂKadastrƃlƃs 
vƉrtƉġanas noteikumiò, paredzot  daudzdzƛvokƦu 
dzƛvojamo mƃju kadastrƃlƃs vƉrtƛbas aprƉƣinƃ ƨemt 
vƉrƃ bƸves vecumu  



VƉrtƉġanas procesa un modeƦu izmaiƨas  
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ÁKadastrƃlo vƉrtƛbu bƃzi izstrƃdƃ/apstiprina 
ik  pa diviem  gadiem  visƃm nekustamo  
ƛpaġumu grupƃm 

ÁKadastrƃlƃs vƉrtƛbas atbilst  vidƉjƃm tirgus  
cenƃm 85 %  apmƉrƃ 

ÁKadastrƃlo vƉrtƛbu bƃzes izstrƃdƉ izmanto  
tirgus  informƃciju uz noteiktu  brƛdi ï 1,5 
gadu  pirms  bƃzes piemƉroġanas =>  uz 
2015 .gada  1.jƸliju 

ÁDaudzfunkcionƃlƃm Ɖkƃm kadastrƃlo vƉrtƛbu 
ietekmƉ Ɖkas vecums  



Izmaiƨas kadastrƃlƃs vƉrtƉġanas modeƦos 
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Daudzfunkcionƃlas ƉkasïdzƛvokƦi  
çjaunajos projektosè 

KultƸrvƉsturiskie apgrƸtinƃjumi 
Ɖkƃm un zemei 

ÁKritƉrijs vƉrtƛbas diferencƉġanai ï Ɖkas 
vecums  

Áçjaunais projektsè ï pƉc 2000.gada 
ekspluatƃcijƃ nodota Ɖka 

ÁValstƛ ~ 1000 daudzdzƛvokƦu mƃjƃm ar 
~32 000 dzƛvokƦu (pƃrsvarƃ Rƛga, 
JƸrmala, Pierƛga) 

ÁBƃzes vƉrtƛbas vidƉji pieaugs 1,6 reizes 

 

Áƈkƃm apgrƸtinƃjumu piemƉros, ja 
fiziskais nolietojums bƸs > 30% 

Á  Valstƛ ~4000 kultƸrvƉsturisko Ɖku, 
kadastrƃlƃ vƉrtƛba pieaugs ~670 
Ɖkƃm, t.sk. 267 dzƛvojamƃm mƃjƃm 

ÁZemes  izmaiƨas attieksies uz  
~ 15000 zemes vienƛbƃm: 
    8500 pilsƉtƃs, 6500 laukos 

 



Ko projekts risina?  
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Á Vienƃ teritorijƃ bƸtiski daģƃdiem ƛpaġumiem ir  bƸtiski 
atġƣirƛgas kadastrƃlƃs vƉrtƛbas, turklƃt labƃkajam 
ƛpaġumam ï lielƃkƃ vƉrtƛba. Lƛdz ar  to  bƸs iespƉjams 
nodroġinƃt taisnƛgu nodokƦa politiku . 

 

Á Labƃku kadastrƃlo vƉrtƛbu atbilstƛbu nekustamƃ ƛpaġuma 
tirgum visos segmentos, t.sk.:  

Á çParastajiemè ƛpaġumiem ï sƉrijveida dzƛvokƦiem 
un  parastƃm savrupmƃjƃm   

Á jaunajƃm savrupmƃjƃm izdalƛtos ciematos  

Á Jauno  projektu  dzƛvokƦiem 

Á çPatiesi ekskluzƛvajiemè ƛpaġumiem 

Projekts  nerisina  ï ekskluzƛvas (ƛpaġas) apdares  ietekmi  uz 
objekta  vƉrtƛbu. 

 



Kadastrƃlo vƉrtƛbu kopsummu 
izmaiƨas 
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Nekustamo ƛpaġumu grupa 
KV  

kopsumma 
2016, EUR  

KV 
kopsumma 
2018, EUR  

Izmaiƨas 

Dzƛvojamƃs apbƸves 17,4 mljrd.  23,6 mljrd.  + 36%  

Komercdarbƛbas un 
sabiedriskƃs apbƸves 

5,5 mljrd.  7,0 mljrd.  + 27%  

RƸpniecƛbas apbƸves  2,5 mljrd.  2,7 mljrd.  +6%  

Lauku nekustamo ƛpaġumu 3,1 mljrd.  4,9 mljrd.  +60%  

Valsts  28,4 mljrd.  38,1 mljrd.   +34 %  



Kopsummu izmaiƨas  
individuƃlƃs apbƸves zemei (%)  
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Kadastrƃlo vƉrtƛbu izmaiƨas 
dzƛvojamiem ƛpaġumiem 

Individuƃlƃs apbƸves zeme 
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ZV skaits valstƛ 256 096 
ZV kopƉjƃ platƛba  valstƛ  

41 042 ha  

KV samazinƃs 105 690  41%  

KV nemainƃs 4 465  2%  

KV palielinƃs 145 929  57%  

 
ZV skaits, kam KV palielinƃs  
(% no visƃm ZV ar pieaugumu) 

 

lƛdz 500 EUR  79 674  31%  

no 500 ï 2 000 EUR  29 646  12%  

no 2000 ï 5 000 EUR  19 999  8%  

no 5 000 -  10 000 EUR  9 673  4%  

no 10000 -  50000 EUR  5 447  2%  

no 50 000 -  10 0000 EUR  551  0.2%  

vairƃk par 100 000 EUR  939  0.4%  



Bƃzes vƉrtƛbas savrupmƃjƃm EUR/m2 
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Bƃzes vƉrtƛbas savrupmƃjƃm Pierƛgƃ 
 



Kadastrƃlo vƉrtƛbu izmaiƨas 
dzƛvojamiem ƛpaġumiem 

Savrupmƃjas 

1
1 

 
Kopƃ valstƛ 286 165 

 

KV samazinƃs 109 165  38%  

KV nemainƃs 3 748  1%  

KV palielinƃs 173 224  61%  

 
ƈku skaits, kam KV palielinƃs (% no 

visƃm Ɖkƃm ar pieaugumu) 

 

lƛdz 5000 EUR  133 484  47%  

no 5000 -10000 EUR  14 192  5%  

no 10 000 -50 000 EUR  19 331  7%  

no 50 000 -10 0000 EUR  
 

4 276  
 

1%  

vairƃk par 100 000 EUR  
 

1941  1%  



Kopsummu izmaiƨas savrupmƃjƃm (%)  

1
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