Kadastralas vertesanas sistemas

pilnveidosanas un kadastra datu -
aktualitates nodrosinasanas koncepcija

V 7‘ D VALSTS ZEMES DIENESTS



Koncepcija

Merkis

IzSkirties par kadastralas veért€Sanas sistema pastavoSo problému
labakajiem risinajumiem, lai_ar racionali un sabalanséti iegulditiem
resursiem panaktu kvalitativakas, nekustama 1pasuma tirgus vertibam
atbilstosakas un sabiedribai izprotamas kadastralas vértibas

Problemas

1) Kadastralas vertibas nereti ir neprecizas un neatspogulo 1paSuma patieso veértibu
un objekta stavokli daba

2) Sabiedriba neizprot un neakcepté kadastralas veértibas, pienemot izplatitus
negativus viedoklus un aizspriedumus



Risinamie jautajumi

1. Vertésanas procesa pilnveidosana — lal paplaSinatu sabiedribas lidzdalibu v&rtéSanas
procesa Un nodroSinatu sabiedribai pieejamu informaciju par vertibam, ka art uzsaktu
pareju Uz vienotu Ipasuma vertéSanu, nodroSinot veértibu vieglaku salidzinasanu ar
nekustama Tpasuma tirgus informaciju

(vertibu aktualizacijas CiKIS — ne mazak ka 2 gadi, precizs bazes izstrades atskaites periods,
nav vertibu prognozésanas, kadastralas vértibas nosaka 85% apméra no videja tirgus
limena, plasaka pasvaldibu un iedzivotaju iesaiste)

2. Buvju datu ieguve un aktualizacija — lai uzlabotu veértibu atbilstibu situacijai daba un
biitu iesp&jas turpmak pilnveidot vértésanas modelus

(datu ieguve/aktualizacija uz deklaracijas pamata)

3. Zemes izmantoSanas noteikSana — lai nodroSinatu vienveidigu So datu piemeroSanu
vertéSana un salidzinamu zemes vertibu noteikSanu

(zemes izmantosanu nosaka VZD)

4. Nomas maksu uzkrasanas mehanisma izveidoSana — lai v&rtibu bazes izstrade
nodroSinatu ienémumu kapitalizacijas metodes izmantosanu komerciala rakstura un
razoSanas 1pasumu vertésana

(nekustama ipasuma vertétdaju, tirgotdaju, parvaldnieku iesaiste nomas informacijas
iegiisanda — monitorings)



Kadastralo vertibu baze 2013.gadam
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Nekustama ipasuma tirgus (1)
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2011 2012

Cenu izmainu indeksi vidgji valsti uzrada tirgus
stabilizéSanos. Izteikts un globals cenu kritums nav
noverots.

Izstradajot kadastralo vértibu bazi uz 2013.gadu,
cenu izmainu tendenci ievertét bazes vertibas nav
nepieciesams.

Kadastralo veértibu baze 2013.gadam ir izstradata,
pamatojoties uz 2011.gada un 2012.gada sakuma
nekustama Tpasuma tirgus informaciju.

2011.gada aktivitate tirgli Ir turpinajusi pieaugt un
darfjumu apjoms ir parsniedzis jau 2008.gada
ITmeni.

Tomér naudas apjoms, kas nonacis tirgd, ir
ievérojami  mazaks neka  2008.gada  un
saltdzinajuma ar 2009.gadu pieaudzis nedaudz.
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Nekustama ipasuma tirgus (2)
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2011.gada darfjumu skaits ir pieaudzis Visos
segmentos (p&c darfjuma objekta sastava).

Tradicionali vislielakais darfjumu skaits ir ar
neapbiivétu zemi un dzivokliem

Neapbuvétas zemes darfjumu skaita pieaugums
2011.gada ir ar savrupmaju apbuvei paredz&tam
zemeém, tomér visliclakais pieaugums, tapat ka
2010.gada, ir ar lauku zem&m — darTjumi notiek gan
ar lauksaimnieciba izmantojamam zemé&m, gan ar
meziem (gan izstradajamiem, gan jau izstradatiem).
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Nekustama ipaSuma tirgus (3)
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Cenu pieaugums noverots arT dzivoklu tirgti. Tomér
to var attiecinat tikai uz Rigas un Jurmalas pilsétas
centriem — kvalitativiem dzivokliem, Kkurus
galvenokart pérk arvalstnieki.

Turpreti serijveida dzivoklu segmenta Rigas
mikrorajonos cenu izmainas 2011.gada praktiski
nebija

Lai ari vidgja tirgus cenu izmainu tendence valsti
uzrada nelielu cenu pieaugumu, cenu izmainas Vvalsts
teritorija un pa segmentiem ir atskirigas.

Uzskatamakas tirgus cenu izmainas notikusas
darfjumos ar lauksaimnieciba izmantojamam zemém,
kur vidgja cena par hektaru valsti, salidzinot ar
2010.gadu, pieaugusi par 15 - 25%
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Izstrade

Izmantota informacija

NI darfjumu informacija 2011.gads + 2012.gada
janvaris

Cenu indeksi pa teritoriju grupam

2011.gada  notikuso  pirkumu  darfjumu
2012.gada kadastralas vértibas un darfjuma
summas attiecibu analize (pa teritoriju grupam,
vertibu zonam un Ipasumu veidiem)

Piedavajuma cenas — izmainas, zemakie raditaji
Nomas informacija (valsts un pasvaldibu)

Informacija par buvniecibas izmaksu izmainu
indeksiem

Dazado lietoSanas meérku zemes vértibu
savstarp€jas sakaribas

Pasvaldibu  savstarp€jai  salidzinaSanai —
paSvaldibas socialekonomiskas attistibas raditaji

Teritoriju planojumi un to izmainas

Paveiktais

Jauns rupnieciskas razoSanas objektu apbiives
zong&jums — 1030 vertibu zonas (jaunas 247)

Precizeti pargjie apbiives zongjumi — dzivojamo
maju apbiives zon&ums un komercobjektu
apbiives zongjums (precizétas robezas un
tehniski izdalttas attiecigi 10 un 84 vé&rtibu
zonas)

Aktualizéta visu nekustamo Tpasumu grupu
vertibu bazes raditaji

[zvertetas inZenierbuvju bazes vertibas —
saglabatas 2012.gada limenit



Dzivojama apbuve
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KV samazinas

m [idz 1000Ls
m 1000 hidz 2000 Ls

vairak ka 2000 Ls

Vertibu baze
Zeme — bazes veértibas samazinasies 3% zonu.

Vidgjais samazinajums 15%

Ekas — bazes vértibu samazinajums atsevidkas
zonas (8) — vid€jais samazinajums 15%.

KV pieaug

W I[dz 50 Ls
50 Idz 300 Ls
vairak ka 300 Ls




Dzivokli
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KV nemainas
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KV samazinas

KV samazinas

mdz 2%
M 2% Ihdz 15%
virs 15%

Vertibu baze

Telpu grupa - bazes vértibas samazinasies 3%

zonu. Vidgjais samazinajums 15%

KV pieaug

m dz 2%

virs 2%




RazoSanas apbuve

Ipasumu KV

izmainas
47% 46%
(5800) (5590)
KV nemainas
7% KV pieaug
(820) KV samazinas

KV samazinas

34% m Iidz 1000 Ls
(1990) = 1000 lidz 2000 Ls
m 2000 [idz 5000 Ls
15% 5000 [idz 10000 Ls
(850)

vairak ka 10000 Ls

Vertibu baze
Zeme — bazes veértibas samazinasies 25% zonu.
Atseviskas zonas ir arT neliels vertibu pieaugums.

Ekas — bazes vértibu samazindjums 8% zonas.
Neliels pieaugums atseviskas zonas. Samazinats
razo$anas €ku standartapjoms.

KV pieaug

W [idz 1000 Ls
1000 [idz 2000 Ls

vairak ka 2000 Ls

Objektu kadastralas vertibas
Samazinajums vairak ka 10000Ls (vienlaicigi
samazinajums Virs 15%) ~ 1000 ipaSumu valst1

Pieaugums vairak ka 2000Ls (vienlaicigi
pieaugums virs 15%) ~ 50 TpaSumu valsti



Komercapbuve

Ipasumu KV

(2130) izmainas

(&
80%

(10270)

KV nemainas

m KV pieaug

KV samazinas

KV samazinas

M [idz 1000 Ls
® 1000 Iidz 4000 Ls
= 4000 Iidz 10000 Ls

vairak ka 10000 Ls

Vertibu baze
Zeme — bazes veértibas samazinasies 3% zonu.

Vidgjais samazinajums 15%. Atseviskas zonas ir ari
vertibu pieaugums.

Ekas — bazes vértibu samazindjums 2% zonas.
Neliels pieaugums atseviskas zonas.

KV pieaug

m idz 1000 Ls
™ 1000 lidz 4000 Ls
virs 4000 Ls




Lauku zeme

Lauksaimnieciba izmantojama zeme

* Lauksaimnieciba izmantojamas zemju
kadastralas vertibas ir vidgji par 25-30%
zemakas neka nekustama TpaSuma tirgus
darfjuma cenas

» Koncepcijas projekts paredz noteikt kadastralo
vertibu vidgéja [imena atbilstibu 85%

e Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes
vertibas paaugstinatas par ~ 10%

Objektu kadastralas vertibas

Bazes vertibas paaugstinasana par 10% tiesi
proporcionali  var  nepalielinat  zemes
kadastralo vértibu, jo tas izmainas papildus
ietekmés:

* individualas apbiives zemes bazes vertiba
* meZza zemes bazes vertiba

Meza zeme

* Kokmaterialu iepirkuma cenas ir c€lusas, bet
tirais ienakums No galvenas cirtes nepalielinas,
Jo ir pieaugusi apsaimniekoSanas izdevumi

e Meza zemes bazes vertibas nemainas

Lauksaimniectba izmantojamda zeme
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Atbilstiba cenam

Lauksaimniectba izmantojama zeme
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Individualas apbiives zemes ar ekam
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2013.gada prognozetas kadastralas vertibas attieciba pret 2011.gada darfjuma summam.
Ja vertibu attieciba lielaka par 1.00 — kadastrala vertiba augstaka par darjjuma summu,

ja zemaka par 1.00 — kadastrala vértiba zemaka par darjjuma summu




Kadastralas vertibas aprekins
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Izmainas vertibas aprekina (1)

Savrupmajam

Kopéja platiba

150 m2

Kadastralas vértibas aprékina izmanto:

7m2| oA v’ ékas platibas sadalljumu (iekstelpas, artelpas, paligtelpas)
LiLL \ artelpu platibai vértiba - 70%, pagrabstavam - 40%,
o~ ] 5 m2 120 m2 kopplatiba ietilpsto$ai Sktna platibai - 70%,
= garazas un kats platibam - 40%

- PN

I I v’ ékas labiekartojumus (elektriba un kanalizacija)

1 B som2, nav elektribas - 40%

CE PP - ir elektriba, bet nav kanalizacijas - 20%

Daudzdzivoklu majam
Kadastralo vértibu aprékina, summeéjot visu €ka esoso telpu grupu

oo pavoa 8 kadastralas vértibas
o LI I TR Telpu grupas:
50m2  50m2 v/ vérté péc to izmanto$anas (dzivoklis, birojs, veikals, koplietoSanas, garazas)
M e e I v ja atrodas koka maja -20%
5}\:’?}‘?2 5§ m2| v koplietodanas, pagraba, garazas platibam - 70%
T — N — v’ ja dzivoklis atrodas pagrabstava - 40%, 1.stava - 10%
Bomz o 18 v SQ M v ja dzivoklim nav kanalizacijas un sanmezgla - 40%

nav kanalizacijas vai sanmezgla - 20%



Izmainas vertibas aprekina (2)

Labiekartota eka:

?ocwgpm; - bez artelpam un paligtelpam
2U M

- bez nolietojuma
Pienemta bazes vértiba 160 Ls/m?

Kadastrala vertiba =
160 Ls/m?x 150 m? = 24 000 Ls jeb 160 Ls/m?

)

P— Eka:
150 m2 - ar elektribu

- bez kanalizacijas

- ar nolietojumu 30% (koeficients 0.85)
Pienemta bazes vértiba 160 Ls/m?

Kadastrala vertiba =
160 Ls/m2x (78 + 0.3 x 27 + 0.6 x 45)m? x 0.8 x 0.85 =

! A 30 m?! 12 305 Ls jeb 82 Ls/m?
L-------J




Izmainas vertibas aprekina (3)

Zemes vienibas kadastrala vértiba 6000 Ls

Dzivokla , koplietoSanas telpu bazes vértiba 160 Ls/m?
Biroja bazes vértiba 180 Ls/m?

Ekas nolietojums 30% (koeficients 0.85)

Katra dzivokl|a/biroja koppipasuma domajama dala 50/500
i J AP J i Telpu kadastralo vértibu aprékins

| 160 Ls/mz x 50 m2 x 0.6 (pagrabs) x 0.6
0 (nav WC un kanalizacija) x 0.85 (nolietojums 30%) 2 448 .S
Pagrabstava esosa dzivokla ipasuma kadastrala vértiba
aprékinata, summeéjot telpas - dzivokla kadastralo vértibu ar
domajamas dalas vertibu koplietosanas telpam un
domajamas dalas vértibu zemes vienibai,

LTdz ar to dzivokla Tpasuma kadastrala vertiba aprékinata:
Balkons Ls 2 448 +(Ls 6 120 x 50/500) + (Ls 6 000 x 50/500) =

© Dzivoklis 0 Dzivoklis

50m2  45m?2

gww,.w il . LI 5 m?2 | Ls 3660
0 0
Dzivoklis Dzivoklis 160 .Ls/rpz x 50 m2 x 0.9 (pirmais stavs) x 0.85 6 ‘]2 O I_S
50 m2 50 m2 | o (nolietojums 30%)
m ‘ ‘ y 2.5 o 180 Ls/m2 x 50 m2 x 0.85 (nolietojums 30%) 7 6 50 L S
2] 0 | 160 Ls/m2 x 50 m2 x 0.8 (nav WC) x 0.85
Dzivoklis Birojs o (nolietojums 30%) 5 440 LS
5'% mz2 - o0 mZ . © 160Le/m2x50m2x 085 motietoums 300 6 800 LS
o = 9 = | © 160L5/m2x 50 m2x 085 (motietoiums 30%) 5 800 LS
Kepliatolanat ekt . DeTvoklis Vsthvs / Pagmbethvs 160 Ls/m2 x (45 m2 + 0.3 x 5 m2(balkons)) x 0.85
150 m2 [“*Y 50 m? 0 (nolietojums 30%) 6 324 Ls
ssas 160 Ls/m2 x 150 m2 x 0.3 (koplietozanas telpas)
Pagrabs/oaitas i o x 0.85 (nollxeto]ums ::0%) s 6 ]20 LS



Aktualie jautajumi

/Kaimirjos esosas savrupmajas — celtniecibas gads,\
lielums un konstruktivais risinajums vienads

Dati Kadastra
registreti
bivniecibas
sakuma, eka
ekspluatacija

vav nodota

Dati Kadastra
registreti
bivniecibas
laika, eka
ekspluatacija
nav nodota

Dati Kadastra
registreti pec
buavniecibas

pabeigsanas,

eka nodota

ekspluatécijy

/‘
Nopostita
savrupmaja

Y4

Dati Kadastra

péc nelaimes

gadijuma nav
aktualizeti

Fiziskais Korekcijas
Ko cilvéks Nolietojums koeficients
(%)
(nodoklu
maksatajs) 0 1.00
2
redz] 5: 10 0.95
/ 15; 20 0.90
\ 25; 30 0.85
35; 40 0.75
45; 50 0.65
Ko cilveks 55: 60 0.50
(nodoklu
maksatajs) 65; 70 0.30
nezina?
75; 80 0.10
85; 90; 95; 100 0.00




